UY BAN NHAN DAN
HANH PHO HO CHI MINH

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Thanh phé Hé Chi Minh, ngdy thdng nam 2026

<.~ BANG SO SANH, THUYET MINH

NOI DUNG DU THAO QUYET PINH

Quy dinh vé danh gia suw phu hop cua du an véi quy hoach trong chap thuan
hoac phé duyet chu truong diu tu, quyet dinh chu truwong diu tu, quyet dlnh
giao chu diu tu, quyet dinh diu tw du an, lga chon nha diu tw va cap glay
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Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay quy dinh chi tiét
khodn 2 Diéu 34 Luat Phat trién do thj vé
viéc danh gid sy phu hop cua du an vaoi quy
hoach do6 thi va nong thon c6 lién quan trén
O SO nguyén tic clia phap luat vé quy hoach
d6i voi ho so Be xuat du an dau tu (hodc
Bio c4o dé xuit chi truong dau tu hodc Béo
cdo nghién ctru tién kha thi) khi chip thuan
hodc phé duyét chu truong dau tu, quyét
dinh chu truong dau tu, quyét dinh giao chu
dau tu, lya chon nha dau tu, cap giay ching
nhan ding ky dau tu va hd so Bio céo
nghién ctru kha thi (hoic Béo céo kinh té -
ky thuat) khi quyét dinh dau tu du an;

2. Pbi véi cac du an khong co cdu
phan xiy dung va cac du 4n ma theo quy
dinh cua phap luat quy hoach khong sir dung
quy hoach d6 thi va nong thon dé danh gia,
viéc danh gia thuc hi¢n theo quy dinh phap
luat quy hoach, dau tu, dau tu cong, dau tu

- Nbi dung theo khoan 2 Piéu 34
Luat Phat trién d6 thi [ nhung gi6i
han trong pham vi quy hoach do thi
va nong thon va dy an dau tu xay
dung, ddng thoi co bd sung thém
loai hé so dugc danh gia tuy theo thi
tuc tuong Ung, do:

(1) Phap luat vé quy hoach, quy
hoach d6 thi va nong thon, dau tu,
x4y dyng vé co ban di c6 quy dinh
viéc danh gid sy phu hop cia du an
véi quy hoach 2l Tuy nhién, theo
Luat phat trién d6 thi, d6i vi Thanh
phé H6 Chi Minh ¢6 Quy hoach
tong thé (tich hop tir Quy hoach
Thanh phé va Quy hoach chung
Thanh phd) 1a loai quy hoach khac
v6i hé théng quy hoach theo phap
luat quy hoach, dugc xac dinh la quy
hoach d6 thi nong thon theo Nghi
quyét s6 54/2026/NQ-HPND. Nhu

(1 Khoan 2 Diéu 34 Luat Phat trién do thi s6 18/2026/QH16:

“Uy ban nhdn dan Thanh phé quy dinh viée danh gid sw phit hop cia dir dn véi quy hoach trén co so nguyén tac
ciia phdp ludt vé ‘quy hoach trong chap thudn hodc phé duyét chu truong dau fu, quyét dinh chii trwong dau tw, quyét
dinh giao chii dau tw, quyét dinh dau te die dn, lira chon nha dau te va cdp gidy chimg nhdn dang ky dau tw”

(21 Xin xem Phu luc kém theo
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theo phuong thirc d6i tac cong tu, xay dung | vy, tai Thanh phé H6 Chi Minh,
va cac quy dinh c6 lién quan. cac loai quy hoach do thi va ndng
thon c6 khac véi cac tinh, thanh
khac nén can xay dung quy dinh
riéng cho Thanh phd.

(2) Ngoai ra Luat quy hoach do6 thi
va nong thon c6 giao Chinh phu quy
dinh chi tiét vé viéc bao dam sy phu
hop cta du 4n dau tu xay dung voi
quy hoach d6 thi va néng thén Bl
nhung cac Nghi dinh trién khai Luat
Quy hoach do6 thi va nong thon chua
c¢6 quy dinh cu thé “I

(3) Céc thu tuc chcfp thugn hodc phé
duyét chu truwong dau tir, quyet dinh
chu truong dau tw, quyét dinh giao
chu dau tw, lwa chon nha dau tu, cdp
glay chimg nhdn ding ky dau tw,
quyét dinh dau tw dw dn dugc quy
dinh trong phap luat dau tu, dau tu
cong, dau tu theo phuong thirc doi
tac cong tu 1) 1a cac thu tuc nam

B3] Khoan 1 Diéu 8 Luat Quy hoach db thi va nong thon:

“Piéu 8. Bdo dam sw phit hop ciia dir dn dau tw xdy dung véi quy hoach do thi va néng thén

1. Quy hoach dé thi va néng thén la co sé dé lap duw an dau tw xdy dung, bdao dam sw phit hop ciia die dn dau tie xdy
dung doi véi timg logi, cap dd quy hoach do thi va nong thon, thiét ké dé thi riéng. Chinh phii quy dinh chi tiét
khoan nay.”

(41 Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP va Nghi dinh sé 34/2026/ND-CP

(51- Piém d khoan 1 Diéu 32 Nghi dinh 96/2026/ND-CP:

“Diéu 32. Ho so, thi tuc lap, tham dinh aé nghi chd'p thugn chu truong dau tw

1. Ho so dé nghi chdp thudn chii triwong dau tw dy dn dau tw do nha dau tw dé xudt bao gom:

d) Pé xudt dur éan dau te gém cdc noi dung chu yéu sau: nha dau tw hodc hinh thirc lyva chon nha dau tu, muc tiéu
dau tw, quy mé dau tw, von dau tw va phiwong dn huy déng von, dia diém, thoi han, tién do thue hién, thong tin vé
hi¢n trang sur dung dat, sir dung rimg, sir dung khu vic bién (néu co) tai dia diém thyc hién dy an va de xudt nhu
cau sir dung ddt (néu c6), sir dung rieng (neu ¢6), st dung khu vuee bién (néu ¢d), nhu cau vé lao déng, dé xudt huong
wu dai dau t, tic dong, hiéu qua kinh 1é - xd héi cua dw an, danh gid so bé tac dong moi truong (néu cd) theo quy
dinh ciia phdp ludt vé bao vé méi triong; co ché, chinh sdach ddc biét (néu co).

Truong hop phdp ludt vé xdy dung va phdp ludt khdc quy dinh ldp bdo cdo nghién civu tién kha thi thi nha dau tw
dige nép bdo cdo nghién ciru tién kha thi thay cho dé xudt di dn dau tie...”

- Khoan 1, 2, 3 Biéu 4 Luat Dau tu cong:

“Diéu 4. Gidi thich tir ngir )

Trong Ludt ndy, cac tir ngit dudi ddy dwoc hiéu nhu sau:

1. Bdo cdo dé xuat chi truong dau tu la tai liéu trinh bay cdc ngi dung nghién ciu so bo vé s can thiét, tinh kha thi, tinh hiéu
qud, dur kién nguén von va mikc von ciia chuwong trinh dau tw cong, diw dn nhém B, nhém C lam co s6 dé cdp cé tham quyén
quyét dinh chii trirong dau t.

2. Bdo cdo nghién ciu tién khd thi la tai ligu trinh bay cdc ngi dung nghién citu so' bg vé sw can thiét, tinh kha thi, tinh hiéu
qud, téng migc dau tue, di kién nguon von va mikc von ctia di dn quan trong quoc gia va diw dn nhom A lam co sé dé cdp cé
tham quyén quvét dinh chii truong déau tu.
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trong giai doan chuan bi du an theo
phap lut vé xay dung, nhung & hai
“budc” khac nhau cua giai doan nay
6 (budc dau lién quan dén cac thu
tuc chcfp thugn hodac phé duyét chu
trwong ddau tw, quyét dinh chi
triwong dau tw, quyét dinh giao chii
dau tu, lva chon nha dau nr, cdp
gidy chitng nhdn dang ky dau tuy
budc sau lién quan dén thi tuc quyét
dinh dau tw dyr dn). HO so dy an kém
theo hai “budc” nay la khac nhau;
va cO nhiing du &n phai st dung hai
cap d6 quy hoach khac nhau dé danh
gia sy phu hop cho mdi “budc” {vi
dy dir én phdi ldp quy hoach chi tiét
dé lam co sé Idp Bdo cdo nghién ciru
kha thi (¢ bude quyét dinh dau tw dw
dn) thi giai doan chdp thudn chi
triwong dau ti sé chira c6 quy hoach
chi tiét va quy hoach dwoc sit dung
dé danh gid sw phit hop cia dy én
khi xem xét chii triong dau tw la quy
hoach cdp trén cia quy hoach chi

3. Bdo cdo nghién ciru khd thi la tdi liéu trinh bay cdc ngi dung nghién ciru vé sw can thiét, mire dg kha thi, hiéu qud, nguon
Vén va mikc von ciia chuwong trinh, du dn dau tur cong lam co s¢ dé cdp c6 tham quvé:n quvét dinh déau tw.”

- Khoan 1, 2 Piéu 3 Luat Dau tu theo phuong thirc ddi tic cong tu:

“Piéu 3. Giai thich tir ngit

Trong Ludt nay, cdc tir ngit dudi day dwoc hiéu nhw sau:

1. Bdo cdo nghién ciru tién kha thi, bdo cdo dé xudt chi truong dau tw 1a tdi liéu trinh bay cdc ngi dung nghién ciru so bo vé su
can thiét, tinh khd thi va hiéu qud cia dw én dau tie theo phwong thire d6i tdc cong tw (sau ddy goi la dir dn PPP), ldm co s¢ dé
cdp ¢6 tham quyén quyét dinh chii trong ddu tir.

2. Bdo cdo nghién ciru khd thi, bdo cdo kinh té - ki thudt ddu tie xdy dwng ld tai liéu trinh bdy cdc ngi dung nghién civu vé sur
can thiét, tinh kha thi va hiéu qud cua dy an PPP, lam co so dé cdp co tham quyén phé duyét du an.”

[6l- Khoan 1 Diéu 16 Luat Xay dung: “I. Trinh tw dau tw xdy dwng di dn bao gom cdc giai doan: chuan bi dy dn,
thyc hién dy an va két thiic xay dung.”
- Piém a khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh 217/2026/ND-CP:

“I. Trinh tu dau tw xdy dung dw an theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 16 Ludt Xay dung nam 2025 duoc quy dinh
cu thé nhu sau:

a) Giai doan chudn bi dir dn gém cdc cong viéc: lap, tham dinh Bdo cdo nghién ciru tién khd thi dau ti xdy dung
(sau day goi la Bao cdo nghién ciru tién kha thi) hodc Bdo cao dé xudt chu truwong ddu tie (néu c6); lap dé xudt
chuong trinh, dy an s dung von hé tro phat trién chinh thirc (von ODA), von vay wu ddi mieée ngodi (néu c6); lap,
tham dinh, phé duyét quy hoach lam can cit ldp dir an (néu cé); khdo sdt xdy dwng phuc vu ldp dw dan; ldp, tham
dinh Bdo cdo nghién cieu kha thi dau tw xdy dung (sau ddy goi la Bdo cao nghién citu kha thi) hodc Bdo cao kinh 1é
- ky thudt dau te xdy dung (sau ddy goi la Bdo cdo kinh té - ky thudt); phé duyét dw dn, quyét dinh dau tw xdy ding;
tam img, thanh todn khoi leong hoan thanh; cdc cong viéc duoc cho phép thuc hién trudc theo quy dinh cia phdp
ludt va cdc cong viéc can thiét khac lién quan dén chudn bi dw an;”
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tiét. Sau khi c6 chii trwong dau tir va
lyva chon nha dau tw thi nha dau tw
dwoc lva chon sé ldp quy hoach chi
tiét dé Idp Bdo cdo nghién ciru kha
thi dé phé duyét dir én. Liic nay quy
hoach dwoc su dung dé danh gia sy
phu hop cua Bdo cdo nghién ciru
kha thi (trong quyét dinh dau tw du
dan) la quy hoach chi tiét.)}

Picu 2: Poi twong ap dung

Quyét dinh nay ap dung cho cac co
quan c6 thim quyén trong qua trinh thuc
hién céc thi tuc dau tu néu tai khoan 1 Piéu
1 Quyét dinh nay; Sé Quy hoach - Kién tric;
ﬁy ban nhan dan cac phuong, xa, dac khu;
Ban Quan 1y cac khu chirc ning; nha dau tu,
chu dau tu va to chirc, ca nhan c6 lién quan.

Picu 3. Giai thich tir ngir

Trong Qu}fét dinh nay, cac tor nglr
duoi day dugc hiéu nhu sau:

1. Dy dn 1a dy an dél} tu xay dung
theo quy dinh tai khoan 6 Di€u 3 Luat Xay
dung s6 135/2025/QH15

No6i ham khai niém dur dn theo phap
luat hién hanh bao gdm rat nhleu
loai du 4n, trong d6 c6 dy an co cau
phan xay dung (du an dau tu xay
dung) va du 4n khong c6 ciu phan
xay dyng. Pham vi diéu chinh cua
Dy thao chi bao gdm céc du an co
ciu phan xay dung

2. Quyét dinh a”dy tw dir dn 13 Quyét
dinh phé dqyét du &n dau tu xay dung theo
phap luat vé xay dung.

Phép luat dau tu, dau tu cong, dau tu
theo phuong thirc ddi tac cong tu,
x@y dung chua co giai thich thuat
ngtt Quyét dinh dau tw dy dn. Dy
thdo giai thich thuat ngtr nay dua
trén nd1 ham ndi dung cua Luat Xay
dung 1a “viéc quyét dinh dau tw du
an dwoc thé hién tai Quyét dinh phé
duyét dw an dau tw xdy dung” [

(7 Khoan 1 Diéu 28 Luat Xay dung:

“Diéu 28. Phé duyét dir dn, quyét dinh dau tw xdy dung, diéu chinh dw dn dau tw xdy dung
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3. Quy hoach chi tiét hodc thiét ké do
thi riéng do co quan nha nwée t6 chire lgp
1a cac quy hoach chi tiét (bao gdm ca quy
hoach tong mat bang) hodc thiét ké d6 thi
riéng do co quan nha nudc t churc 1ap theo
yéu cau quan ly, phat trién (trir quy hoach
chi tiét, quy hoach tong mit bang, thiét ke
do thi riéng do Nha dau tu duge lua chon to
chtrc 1ap dé thuc hién dy an dau tu theo
khoan 8 Piéu 17 Luat Quy hoach d6 thi va
nong thon).

4. Ban Quan ly cdc khu chirc nang la
Ban Quan 1y cac Khu ché xudt va cong
nghiép Thanh phd HO Chi Minh, Ban Quén
ly Khu Cong nghé cao Thanh phd Ho Chi
Minh, Ban Quén 1y Khu Nong nghiép Cong
nghé cao Thanh phd H6 Chi Minh, cac Ban
Quan 1y khac do Uy ban nhan dan Thanh
phd 1ap co chitc ning quan 1y nha nuéc vé
quy hoach kién truc.

Piéu 4. Quy dinh chung vé danh gia
suw phu hgp cua du an véi quy hoach

1. Tuan thit nguyén tac can ot VAo | _ ghoan 2 Pidu 34 Luat Phit trién
mot troPg cac quy hoac}i do th;xva nong thoAn d6 thi quy dinh viéc danh gia sy phu
(bao gom Quy hoach tong thé Thanh pho) hop “trén co s¢ nguyén tic cua
de ngnqh gia sy Phu hAop cua du”an; Bong thot phdp ludt v é quy hoach”. Nguyén
ph~a1 dam bag tlnhAdongAg b0, thir bac, phu hop thc ciia phap luat quy hoach 13 cin
gitra cac loai va cap do quy hoach; clr mdt quy hoach dé danh gia su

2. Truong hop dy an phu hop v6i quy | phu hop cua dy an tuong Gmg.[®)
hoach duogc st dung dé danh gid nhung cé

" Aty : - Pong thoi phap luat quy hoach,
su mau thuan gitra quy hoach dugc sir dung

quy hoach d6 thi va ndng thdn cling

1. Theo hinh thitc dau tw, tham quyén phé duyét du an, quyét dinh dau tw xdy dung dw an thuc hién theo quy dinh
cua phap ludt dau tw cong, phap ludt vé dau tu theo phuong thirc doi tac cong tw va quy dinh khac cia phap ludt c¢6
lién quan. Viéc quyét dinh dau tw duoc thé hién tai Quyét dinh phé duyét dy an dau tw xdy dung.”

81 Diém a khoan 1 Diéu 48 Luat Quy hoach:

“Piéu 48. Pdanh gid sw phit hop cia dir dn véi quy hoach trong chap thudn hodc phé duyét chii trirong dau tir, quyét
dinh dau tw

1. Quy hoach dwoc sir dung lam cdan cik danh gid sw phit hop ciia die dn trong chdp thudn hodc phé duyét chii trieong
dau tie theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau tw cong, phdp ludt vé dau tie, phép ludt vé dau t theo phiong thire doi
tae cong tir va phdp ludt khdc c6 lién quan tudn thi nguyén tic sau ddy:

a) Viéc chd'p thudn hodc phé duyét chu truong dau tur ciia du an can cit vao mot trong cac quy hoach thuoc hé théng
quy hoach dé danh gid sw phit hop ciia dir dn;;”
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dé danh gia véi quy hoach cung cip hoic | quy dinh nguyén tic trong hoac
quy hoach cap trén thi danh gia du an chwa | dong quy hoach 1a phai dam bao su
phu hop quy hoach. ddng bo, phu hop gitta cac loai va
cap d6 quy hoach; va quy dinh viéc
xtr 1y dé xac dinh quy hoach duogc ap
dung khi ¢6 mau thuan.”) Viéc xu Iy
mau thudn giira cac quy hoach thudc
pham vi diéu chinh cua “hoat dong
quy hoach”, khong thudc pham vi
diéu chinh ctia Quyét dinh ndy nén

9 - Khoanl, 3 Diéu 4, khoan 9 Piéu 6 Luat Quy hoach:

“Piéu 4. Nguyén tdc co ban trong hoat déng quy hoach

1. Tudn thi chii trwong, dwong 16i ciia Pang, quy dinh ciia Ludt ndy, quy dinh ciia phdp ludt khéc ¢é lién quan va
diéu woc quoc té ma nude Cong hoa xa hoi chii nghia Viét Nam la thanh vién.

3. Bdo dam sw tudn thi, tinh lién tuc, ké thira, on dinh. thir bdc trong hé thong quy hoach.”

“Piéu 6. Nguyén tdc xdc dinh quy hoach phdi diéu chinh va quy hoach dwoc thwc hién khi ¢6 mdau thudn giita cdc
quy hoach

9. Viéc xit Iy trong truong hop quy hoach dé thi va néng thén mdu thuan véi nhau thi thiee hién theo quy dinh ciia
phdp ludt vé quy hoach do thi va nong thon.”

- Khoan 1 Diéu 7, khoan 2 Piéu 8 Luat Quy hoach d6 thi va nong thon (da dugc stra ddi bd sung):

“Piéu 7. Nguyén tdc trong hoat dong quy hoach do thi va néng thén

1. Cdc quy hoach dé thi va néng thén phai dwoe ldp, tham dinh, phé duyét bao dam tinh dong bé. phit hop giita cdc
loai va cdp @6 quy hoach theo cdc nguyén tic sau day:

a)Cdc quy hoach chung cé thé dwoc lap dong thoi véi nhau, quy hoach chung nao dwoc ldp, tham dinh xong trude
duwoc phé duyét truoc;

b) Quy hoach phan khu cu thé héa quy hoach chung vé: muc tiéu phat trién; chi tiéu kinh té - ky thudt; dinh huéng
phat trién, t6 chitc khong gian va phan khu chirc nang; dinh huong phat trlen hé thong cong trinh ha tang ky thudt,
cong trinh ha tang xd hoi va khéng gian ngam (néu cé). Noi dung, yéu cau va nguyén tac bao dam cu thé héa phai
duogc xdc dinh, quy dinh ro trong quy hoach;

¢) Quy hoach chi tiét cu thé héa quy hoach phan khu hodc quy hoach chung doi voi truong hop khong quy dinh ldp
quy hoach phdn khu veé: muyc tiéu, yéu cau dau tw phdt trién; phirong dn va yéu cau té chire khong gian, kién triic
canh quan; chi tiéu kinh 1é - kj thudt; chirc nang, chi tiéu sir dung dat quy hoach; giai phap quy hoach h¢ thong
cong trinh ha tang ky thudt, cong trinh ha tang xa hoi. Néi dung, yéu cau va nguyén tic bao dam cu thé héa phai
dugc xdc dinh, quy dinh ro trong quy hoach;

d) Quy hoach khong gian ngam va quy hoach chuyén nganh ha tang ky thudt doz véi mét thanh phé phdi don}z bo
v6i nhau; cu thé héa muc tiéu phat trién, dinh hwéng quy hoach ‘khong gian ngam va hé thong céng trinh ha ting
ky thudt khung;, thong nhat va d‘ong bo voi dinh huong phat trién khong gian, kién triic canh quan tai quy hoach
chung thanh phé. Ngi dung, yéu cau va nguyén tic bdao dam cu thé héa phai dwoc xdc dinh, quy dinh ré trong quy
hoach.”

“Piéu 8. Bdo dam s phit hop ciia diw dn dau tw xdy dung véi quy hoach do thi va néng thon

1. Quy hoach @6 thi va néng thén la co sé dé lap diw dn dau tw xdy ding, bdao ddam sw phir hop ciia die dn dau tie xdy
dung doi voi timg logi, cdp dd quy hoach do thi va ndng thon, thiét ké do thi riéng. Chinh phii quy dinh chi tiét
khodn nay.

2. Viéc xdc dinh quy hoach dwoc thiee hién dé bao dam sy phit hop ciia diw dn dau tie xdy dung véi quy hoach trong
trieong hop c6 su mau thuan giita cdc quy hoach dé thi va néng thén thuc hién theo quy dinh sau ddy:

a) Khi ¢6 sw méu thudn gitta cac quy hoach do thi va nong thon cung cap do, ciing cap tham quyén phé duyet quy
hoach thi co quan c6 tham quyén phé duyét quy hoach quyét dinh quy hoach dwoc thiec hién; truong hop cung cap
dé, khdc cap tham quyén phé duyét quy hoach thi co quan c6 tham quyén phé duyét quy hoach cao hon quyét dinh
quy hoach dwoc thuwce hién. Céc ngi dung da dwoc cap co tham quyén phé duyét quy hoach quyét dinh thuc hién phdi
diegre cdp nhdt va thé hién trong hé so quy hoach;

b) Khi ¢6 sw mdu thuan giita cdc quy hoach do6 thi va nong thon khac nhau vé cdp dé thi cc co quan 16 chirc ldp
quy hoach thiee hién ra sodt, bdo cdo cdp c6 tham quyén phé duyét quy hoach dé thiee hién viéc diéu chinh quy
hoach theo quy dinh tai Chwong Il cua Ludt nay;...”
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Duy thao khéng dé cap van dé xu ly
mau thuan gitra cac quy hoach.

3. Bdi véi du an c6 nhidu quy hoach
duogc lya chon dé danh gia sy phu hop, phai
uu tién chon quy hoach c6 cap do chi tiét
hon (theo thtr ty: quy hoach chi tiét, thiét ké
do thi riéng; quy hoach phan khu; quy hoach
chung; quy hoach tong thé), dong thoi cén
ra soat s phu hop voi quy hoach cung cap
va quy hoach cép trén dé dam bao sy dong
bo giita cac quy hoach theo khoan 1 Piéu
nay

Viéc lva chon quy hoach cé du
thong tin dé danh gia vira dam bao
nguyén tic “sir dung mét quy hoach
dé danh gia” vua thuan loi cho co
quan thuc hién viéc danh gia chon
mot quy hoach dé danh gia.

4. Ngoai viéc danh gia sy phu hop
cua du an véi quy hoach, can danh gia su
phu hop v6i Quy ché quan 1y kién trac, quy
chuan k¥ thuét quéc gia vé quy hoach db thi
va nong thon.

- Thyc té c6 mot s6 truong hop quy
hoach khong thé hién du thong tin
dé danh gia su phu hop cua du an
nén can phai str dung thém Quy ché
quan 1y kién trac (thuc té, Quy ché
quan 1y kién trac Thanh pho c6 noi
dung lam rd hon néi dung Quy
hoach dugc duyét), quy chuan k¥
thuat qudc gia vé quy hoach do thi
va nong thon. (Vi du: du an c6 pham
vi ranh giéi thudc mot phan 6 phd
trong quy hoach phan khu nhung
quy hoach khong quy dinh phuong
phap phan bo chi tiéu kinh té - k¥
thuat, chi tiéu sir dung dat quy hoach
tr 6 phd xudng mot phan 6 phd.
Truong hop nay phai st dung thém
Quy ché quan 1y kién trac Thanh
phd, quy chuan k¥ thuat quoc gia vé
quy hoach d6 thi va ndong thén cung
vo1 quy hoach phan khu mdi xac
dinh dugc chi tiéu cho mot phan 6
pho).

- Vi€e sir dung thém quy chuan k¥
thuat qudc gia vé quy hoach do thi
va nong thon dé danh gia cling phu
hop véi quy dinh quy chudn ky thudt
quoc gia vé quy hoach dé thi va
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nong thon la mot trong cdc can cw
de lap quy hoach ')

5. Noi dung danh gia phai xac dinh rd
du an c6 hodc khong phu hop voi quy
hoach, co s& dé dua ra két qua danh gia.

6. Bdo dam tinh cong khai, minh
bach; tao diéu kién thuan loi cho cong tac
danh gia sy phu hop cua du an véi quy
hoach trong giai doan chuan bj dau tu du an.

Piéu 5. Quy hoach duwoc sir dung dé
danh gia sy phu hep cua du an

Quy hoach dugc str dung lam cén cu
danh gia su phu hop cua dy an theo tung loai
du an, cu thé nhu sau:

1. Quy hoach duoc st dung dé danh
su phu hop cua Bé xuét du an dau tu (hoic
Bao cdo dé xuat chi truong dau tu hoic Bao
c4o nghién ctru tién kha thi) khi chap thuan
hodc phé duyét chu trwong dau tu, quyét
dinh chu truong dau tu, quyét dinh giao chi
dau tu, lya chon nha dau tu, cap gidy chimg
nhan dang ky dau tu

a) Du an dau tu xdy dung ha tang k¥
thuat khung thi sit dung quy hoach tong thé
hoac quy hoach chung hodc quy hoach
chuyén nganh ha ting k¥ thuat theo phap
luat vé quy hoach d6 thi va néng thon hoic
quy hoach phan khu.

Tham chiéu diém a khoan 1 Diéu 26
Nghi dinh 217/2026/NB-CP U1l
nhung c6 hiéu chinh tr “quy hoach
chung” thanh “quy hoach tong thé
hodc quy hoach chung” cho phu hop
Luat Phat trién d6 thi va Luét Quy
hoach d6 thi va nong thon.

(101 Biém d khoan 1 Diéu 15 Luét quy hoach d6 thi va nong thon”

“Piéu 15. Can cit ldp quy hoach dé thi va néng thén

1. Quy hoach do thi va nong thon duoc lap theo cac can cir sau day:
d) Quy chuan vé quy hoach dé thi va nong thon va quy chuan, tiéu chuan nganh co lién quan.”

(111 Diém a khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP:

“Piéu 26. Quy hoach sir dung lam can cir ldp Bdo cdo nghién civu kha thi, Bdo cdo kinh té - ky thudt
1. Quy hoach dwoc s dung lam can cu ldp Bdo cao nghién cuu kha thi, Bao cao kinh té - ky thudt la mot trong cdc

quy hoach sau day:

a) Quy hoach chung hodc quy hoach phan khu hodc quy hoach chuyén nganh ha tang ky thudt theo phap lugt ve
quy hoach dé thi va nong thon doi voi du an dau tw xay dung ha tang ky thudt khung,”
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b) Du an dau tu xdy dung cong trinh
cong cong ngim, cong trinh giao thong
ngam, cong trinh xay dung cho muc dich két
noi khong gian ngdm dugc xac dinh tai quy
hoach khong gian ngdm thi s dung quy
hoach phan khu hodc quy hoach khong gian
ngam hoic quy hoach chuyén nganh ha ting
k¥ thuat hodc quy hoach tong thé hoic quy
hoach chung.

- Tham chiéu diém b khoan 1 Diéu
26 Nghi dinh 217/2026/ND-CP 12!
nhung c6 hiéu chinh tir “quy hoach
chung” thanh quy “hoach tong thé
hoac quy hoach chung” cho phu hop
Luat Phat trién d6 thi va Luat Quy
hoach d6 thi va nong thon

- B6 sung thém quy hoach phan khu
do quy hoach phan khu ciing c6 ndi
dung quy hoach khéng gian ngam.

¢) Du an dau tu xay dung vé phat
trién két cau ha tang dugc xac dinh tai quy
hoach tong thé thi sir dung quy hoach tong
thé.

Tham chiéu diém d khoan 1 Diéu 26
Nghi dinh 217/2026/ND-CP [13]
nhung c6 hiéu chinh tr “quy hoach
tinh” thanh “quy hoach tong thé”
cho phu hop Luat Phat trién db thi

d) Dy an dau tu xay dung c6 pham vi
ranh gioi toan bo khu chirc nang dugc xac
dinh trong Quy hoach tong thé thi sir dung
Quy hoach tong thé va quy chuin ky thuét

C6 khac diém a khoan 7 Piéu 32
Nghi dinh 96/2006/ND-CP nhung
phtt hop khoan 8 Piéu 17 Luat Quy
hoach d6 thi va néng thon ' (nha

(121 Piém b khoan 1 Piéu 26 Nghi dinh sb 217/2026/ND-CP

“Biéu 26. Quy hoach sir dung lam can cir ldp Bdo cdo nghién ciru kha thi, Bdo cdo kinh té - ky thudt

1. Quy hoach dwoc s dung lam can cu ldp Bdo cao nghién curu kha thi, Bdo cao kinh 16 - ky thuat la mot trong cac
quy hoach sau day:

b) Quy hoach khong gian ngam hodc quy hoach chuyén nganh ha tang ky thudt hodc quy hoach chung do thi theo
phap ludt ve quy hoach do thi va nong thon doi véi duw dn dau tw xdy dyng cong trinh cong cong ngam, cong trinh
giao thong ngam, cong trinh xdy dyng cho myc dich két noi khéng gian ngam dwoc xdc dinh tai quy hoach khéng
gian ngam,”

(131 Diém d khoan 1 Piéu 26 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP

“Piéu 26. Quy hoach sir dung lam can cit ldp Bdo cdo nghién ciru kha thi, Bdo cdo kinh té - kj thudtl. Quy hoach
diegre sik dung lam cin cie ldp Bdo cdo nghién civu kha thi, Bdo cdo kinh té - ky thudt la mét trong cdc quy hoach sau
day:

d) Quy hoach tinh déi véi du an dau tw xay dung vé phat trién két cdu ha tcfng dwoc xac dinh tai quy hoach tinh;”
(141 Diém a khoan 7 Diéu 32 Nghi dinh 96/2006/ND-CP:

“Diéu 32. Ho so, thi tuc lap, tham dinh dé nghi chdp thugn chu truong dau tw

7. Ngi dung tham dinh dé nghi chap thudn chi trwong dau tw gom:

a) Pdnh gid su phit hop ciia dir dn dau tw véi mét trong cde quy hoach thudce hé thong quy hoach theo quy dinh ciia
phap ludt vé quy hoach.
Khi danh gia sy phu hop cua dw dan dau tw véi quy hoach thi thuc hién danh gia sy phu hop cua dw an voi muc tiéu,
tam nhin, dinh hiéng hodc phiong hwéng phdt trién, sdp xép, phin bé khéng gian cdac hoat déng kinh té xa hoi theo
néi dung, yéu cau ciia quy hoach.

Trwong hop phdi danh gid sw phit hop cia dw dn véi quy hoach dé thi va néng thén, néi dung tham dinh phdi cé
ddnh gid vé sw phit hop ciia dy dn ddu tw véi quy hoach phdn khu; truong hop du an duoc dé xudt tai khu viee khéng
phai ldp quy hoach phdn khu theo quy dinh cua phdp ludt vé quy hoach dé thi va néng thén hodc quy hoach phan
khu phdi diéu chinh va chica dwoc cap cé tham quyén phé duyét thi danh gia sw phit hop cia dw dan dau t voi quy
hoach chung;”

- Khoan 8 Piéu 17 Luat Quy hoach db thi va nong thon:
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quéc gia vé quy hoach do thi va néng thon.
Truong hop da cd6 quy hoach chung khu
chtrc nang thi sir dung quy hoach nay va quy
chuan k¥ thuét quéc gia vé quy hoach db thi
va nong thon.

dau tu duoc to chirc 14p quy hoach
phan khu khu chic nang sau khi
duoc lua chon dé dau tu dy an, nhu
vay giai doan chip thuan chu treong
dau tu, lva chon nha dau tu, ... ¢6 thé
xay ra truong hop khu vuc chua c6
quy hoach phan khu dé danh gia nhu
yéu cau tai diém a khoan 7 Diéu 32
Nghi dinh 96/2006/ND-CP)

d) Dy an dau tu xay dung c6 pham vi
ranh gidi thudc mot phan khu chirc ning
duogc xac dinh trong Quy hoach tong thé thi
st dung quy hoach phan khu khu chirc nang,
Quy ché quan ly klen trac Thanh phd va quy
chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach db thi
va nong thon. Truong hop chua co6 quy
hoach phan khu thi xac dinh chua du diéu
kién dé danh gia sy phu hop cua dy an.

Tham chiéu diém a khoan 7 Diéu 32
Nghi dinh 96/2026/ND-CP

e) Poi voi du an thudc truong hop
thuc hién thu tuc dau tu dic biét theo Didu
28 Luat Pau tu, viéc danh gia sy phu hop
cia dy 4n thuc hién theo khoan 4 Diéu 47
Nghi dinh 96/2026/ND-CP

) Ddi vai dy an khong thudce diém a,
b, c, d, d, e Khoan nay ma thudc khu vuc
phai 13p quy hoach phan khu thi st dung
quy hoach phan khu, quy ché quan 1y kién
trac Thanh phd va quy chuan k¥ thuat qudc
gia vé quy hoach d6 thi va nong thon dé
danh gia; truong hop chua cé quy hoach
phan khu thi x4c dinh chua du diéu kién dé
danh gia sy phu hop ctua du an. Trudong hop
khu vuc da c6 quy hoach chi tiét hodc thiét
ké d6 thi riéng do co quan nha nudc t6 chic
12p (khong phan bi€t c6 quy hoach phan khu

- Tham chiéu diém a khoan 7 Diéu
32 Nghi dinh 96/2026/ND-CP.

- B6 sung trudng hop c6 quy hoach
chi tiét hodc thiét ké do thi riéng do
co quan nha nudc t6 chure 1ap do:

Trudng hop quy hoach chi tiét do co
quan nha nudc t6 chuc lap thi phai
diéu chinh quy hoach chi tiét trudc
dé dam bao tinh déng bo trong viéc
quan ly; con truong hop da co quy
hoach chi tiét do nha dau tu lap
trude d6 (d3 dugc chip thuan cha
truong), nay c6 nhu ciu dau tu thay

“Piéu 17. Trdach nhiém té chirc lgp nhiém vu quy hoach, quy hoach do thi va nong thon
8. Nha d‘au twe theo quy dinh ciia phép ludt vé dau t va phap ludt cé lién quan da dwoc liva chon dé thiee hién dur dn
dau tw t6 chire ldp nhiém vu quy hoach, quy hoach phan khu khu chirc nang, quy hoach chi tiét tai khu vue da duwoc

xdc dinh dé thuc hién dy an dau tw.”
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hay chua) thi su dung quy hoach chi tiét
hodc thiét ké do thi riéng dé danh gia.

d6i so voi quy hoach chi tiét da
duyét nhung van phu hop quy hoach
phan khu thi sau khi duoc chap
thuan chu truong dau tu sé tiép tuc
diéu chinh quy hoach chi tiét 1am co
s& 1ap Bao cao nghién cuu kha thi
hodc Béo cdo kinh té ky thuat

- béi véi khu vuc phai lap quy
hoach phan khu thi bat budc phai co
quy hoach phan khu méi xem xét
cho phép dau tu dy an vi sir dung cac
quy hoach cép trén quy hoach phan
khu dé xem xét thi sau khi chap
thuan chu truong dau tu va lya chon
duoc nha dau tu thi nha dau tu
khong thé lap tiép quy hoach chi tiét
do khong dam bao nguyén tac “quy
hoach chi tiét cu thé héa quy hoach
phan khu hodc quy hoach chung déi
voi truong hop khong phdi lap quy
hoach phén khu” theo diém ¢ khoan
1 Biéu 7 Luat Quy hoach @6 thi va
nong thon [1°]

h) Dy 4n dau tu xay dung khu dan cu
nong thon va dy an dau tu xay dung cong
trinh khac thudc khu vyc nong thon thi st
dung quy hoach chi tiét néng thoén do co
quan nha nudc t6 chirc 1ap; truong hop chua
¢ quy hoach chi tiét do co quan nha nudc
t6 churc 1ap thi cin ct quy hoach chung xa
va quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy
hoach d6 thi va nong thon.

- Tham chiéu diém a khoan 7 Diéu
32 Nghi dinh 96/2026/NDb-CP
nhung dugc tach riéng cho khu vuc
nong thon

- Khu vuc néng thon chi ¢o hai cap
quy hoach duéi Quy hoach tong thé
la quy hoach chung xa va quy hoach
chi tiét nong thén (khong c6 quy
hoach phéan khu).

(151- Piém ¢ khoan 1 Piéu 7 Luat Quy hoach d6 thi va néng thon:
“Dieu 7. Nguyén tac trong hoat dong quy hoach dé thi va nong thon

1. Cdc quy hoach d6 thi va néng thén phdi dwoc lgp, tham dinh, phé duyét bao dam tinh dong bé, phit hop giita cdc

logi va cdp d6 quy hoach theo cdc nguyén tic sau day:

¢) Quy hoach chi tiét cu thé héa quy hoach phdn khu hodc quy hoach chung doi véi trieong hop khéng quy dinh lip

quy hoach phdn khu vé: muc tiéu, yéu cau dau tw phdt trién; phicong én va yéu cau t6 chirc khéng gian, kién triic
canh quan; chi tiéu kinh 16 - ky thudt; chirc nang, chi tiéu sir dung ddt quy hoach; giai phdap quy hoach hé thong
cong trinh ha tang ky thudt, cong trinh ha tang xd héi. Néi dung, yéu cau va nguyén tic bao dam cu thé héa phdi

dwoc xac dinh, quy dinh vo trong quy hoach;
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i) D6i véi du 4n nha ¢ xi hoi thi st
dung quy hoach phan khu dé danh gia.
Truong hop chua cdé quy hoach phan khu
hoac thudoc khu vuc khong phai 1ap quy
hoach phén khu thi sir dung quy hoach téng
thé hoic quy hoach chung dé danh gia, dong
thoi phai can ctr quy chuan k¥ thuat quoc
gia vé quy hoach d6 thi va noéng thon dé
danh gia

Piém nay wu tién cho viéc xay dung
nha & xa hoi nham muc tiéu ting quy
dat nha & x3 hoi theo chi truong cia
Dang va nha nudc.

k) Péi voi du 4n khong thudc truong
hop quy dinh tai cac diéma, b, ¢, d, d, e, g,
h, 1 Khoan nay, viéc danh gia sy phu hop
cua du an véi quy hoach thyuc hién theo quy
dinh phap luat hién hanh. Truong hop quy
dinh phép luat hi¢n hanh stir dung quy hoach
tinh dé danh gia thi thay thé bang danh gia
su phu hop v6i ndé1 dung quy hoach tinh
dugc tich hop trong quy hoach tong thé
Thanh phd sau khi quy hoach téng thé
Thanh phé duoc phé duyét.

Khoan nay quy dinh cac dy an con
lai dé khong bo sot cac truong hop
khac.

2. Vi¢ce xac dinh quy hoach duogc st
dung dé danh su phu hop cia Bdo céo
nghién ctru kha thi (hodc Béo céo kinh té -
k¥ thuat) trong hd so du an khi quyét dinh
dau tu dy 4n thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 26 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP.

- “Quyét dinh dau tu” khong thudc
pham vi diéu chinh cta phép luat vé
dau tu.

- Khoan 1 Piéu 58 Nghi dinh
70/2026/ND-CP quy dinh danh gia
su phu hop cua du an vdi quy hoach
trong quyét dinh dau tu theo phap
luat dau tu cong, phap luat dau tu
theo phuong thirc d6i tac cong tu dbi
v6i du an c6 cau phan xay dung thuc
hién theo phap luat vé xay dung [16)

- Piéu 26 Nghi dinh s
217/2026/ND-CP quy dinh quy
hoach dugc st dung lam can ctr 1ap
Bao cdo nghién ctru kha thi, Bdo céo

116 Khoan 1 Diéu 58 Nghi dinh 70/2026/ND-CP:

Dleu 58. Noi dung danh gia sw phu hop cua duw an véi quy hoach trong quyét dinh dau tw theo quy dinh cia phdp
ludt vé dau tw cong, phap luat vé dau tu theo phuong thire doi tac cong tu
1. Déi voi dy dn c6 cau phan xdy dung, danh gia sw phu hop cua dw an voi quy hoach thuc hién theo quy dinh phap

ludt vé xdy dung.”
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kinh té - k¥ thuat [17), cling 1a quy
hoach dugc st dung dé thAm dinh
Béo cdo nghién ctru kha thi khi phé
duyét du an dau tu [18),

Piéu 6. Noi dung danh gia sy phu
hop véi quy hoach cua ho so Pé xuat du
an dau tw (hoic Bdo cio dé xuit chi
trwong diu tw hodc Bdo cdo nghién ciru
tién khé thi) khi chap thuin hojc phé
duyét chu truong dau tw, quyét dinh chi thi, Béo cdo d& xuét chu truong diu
trueong dau tw, quyet dinh giao chu dau tu), B4o cho nghién ciru kha thi

tw, lwa chon nha dau tw, cap gidy chirng (hodc Béo cdo kinh té - K§ thuat)
nhan ding ky dau tw va ho so Bio cdo ' '

Tuy theo loai du an ma ndi dung lién
quan van dé quy hoach duogc dé cap
trong ho so B¢ xuat du an dau tu
(hoic B4o cdo nghién ctru tién kha

moi dy 4n s€ khac nhau, trong khi

(17 Piéu 26 Nghi dinh 217/ND-CP:

“Piéu 26. Quy hoach sir dung lam can cir ldp Bdo cdo nghién ciru kha thi, Bdo cdo kinh té - ky thudt

1. Quy hoach dwoc s dung lam can cur ldp Bdo cao nghién cuu kha thi, Bdo cao kinh 16 - ky thuat la mot trong cac
quy hoach sau day:

a) Quy hoach chung hodc quy hoach phéin khu hodc quy hoach chuyén nganh ha tang ky thudt theo phdp ludt vé
quy hoach do thi va nong thon doi véi dw dn dau tie xdy dung ha tdng ky thudt khung;

b) Quy hoach khong gian ngam hodc quy hoach chuyén nganh ha tang ky thudt hodc quy hoach chung do thi theo
phap ludt vé quy hoach do thi va nong thon doi véi duw dn dau tw xdy dyng cong trinh cong cong ngam, cong trinh
giao thong ngam, cong trinh xdy dung cho myc dich két noi khéng gian ngam dwoc xdc dinh tai quy hoach khéng
gian ngam;

¢) Quy hoach chi tiét nganh vé két cdu ha tang theo quy dinh cua phdp ludt vé quy hoach déi véi dur dn dau i xdy
dung duwoc xdc dinh tai quy hoach chi tiét nganh vé két cdu ha tang.

Poi voi du dn dau tw xdy dung duge hinh thanh tir quy hoach nganh vé ket cdu ha tang, truong hop co quan c6 tham
quyén phé duyét quy hoach chi tiét nganh d‘ong thoi la cdp cé tham quyen quyet dinh dau tw hodc phé duyét dy dan
thi quy hoach nganh la can cw lagp dy an;

d) Quy hoach tinh déi véi duw dn dau tw xdy dung vé phat trién két cau ha tang dwoc xdc dinh tai quy hoach tinh;

@) Quy hoach bdo qudn, tu bé, phuc héi di tich @i véi dir dn dau te xdy dwng trong khu vue bdao vé di tich, di san
thé gidi duwoc hinh thanh tir quy hoach bdo quan, tu bé, phuc hoi di tich;

e) Quy hoach hé thong du lich hodc quy hoach lam nghiép doi véi dir an du lich sinh thdi, nghi dudng, gidi tri trong
rueng;

@) Thiét ké do thi riéng hodc quy ché quan Iy kién triic doi véi triecong hop dir dn dwoc dau tie xdy dung tai khu viee
dd on dinh vé chire nang sir dung dat khong yéu cau lap quy hoach chi tiét theo phdp ludt vé quy hoach dé thi va
nong thon;

h) Phirong dn tuyén cong trinh, vi tri cong trinh, mdt bang tong thé cia di an dwoc co quan c6 tham quyén theo quy
dinh tai khodn 4 Piéu 73 Nghi dinh nay chap thudn ddl voi dy dn dau tw xdy dung o cdc khu viee khong thugc truong
hop phai ldp quy hoach phdan khu, quy hoach chi tiét theo phdp ludt vé quy hoach dé thi va nong thon hodc quy
hoach chi tiét nganh theo phap ludt vé quy hoach;

i) Quy hoach chi tiét hodc quy hoach tong mdt bang theo phdp ludt vé quy hoach dé thi va néng thén doi véi cdc dur
an con lai.

2. Truong hop dw dan dau tw xdy dung sua chita, tu b6, hodn thién, ndng cap, cdi tao, mo rong cong trinh hién c6
hodc xdy dyng mdi cong trinh thay thé céng trinh hién cé ma van itk nguyén muc tiéu, dia diém, quy mé ciia céng
trinh hién co thi khong yéu cau can cit vao quy hoach dé ldp, tham dinh Bdo cdo nghién ciru kha thi, Bdo cdo kinh
1é - ky thudt.”

(181 Diém a khoan 4 Diéu 27 Luat Xay dung:

“Diéu 27. T ham dinh Bdo cdo nghién ciru kha thi ciia co quan chuyén mon vé xdy dung, Hoi dong tham dinh
4. Viéc tham dinh bdo cdo nghién ciru kha thi gom cdc ndi dung chii yéu sau day:

a) Si phit hop cia thiét ké xay dung véi quy hoach dwoc sir dung lam can cir lgp dw dn;”
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nghién ciru khi thi (hodic Bdo cdo kinh té
- k¥ thuat) khi quyét dinh dau tuw du an

Ngoai viéc tuan thu quy dinh chung
tai Diéu 4 Quyét dinh nay, viéc danh gia su
phu hop cua du 4n dau tu xay dung véi quy
hoach can cin ctr vao ndi dung lién quan
van dé quy hoach (dugc xay dung theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung, dau tu, dau
tu cong, dau tu theo dbi tac cong tu) trong
hé so Bé xuat du an dau tu (hodc Bao céo
nghién ctru tién kha thi, Bdo cdo dé xuat chi
truong dau tu), Bao cdo nghién ciru kha thi
(hoic Bao cdo kinh té - Ky thuat) dé d6i
chiéu vé6i nodi dung trong hd so quy hoach
cua tung loai quy hoach dugc li¢t ké tai cac
khoan duoi day:

mot quy hoach co thé duoc st dung
dé danh gia sy phu hop cho nhiéu du
an nén nodi dung Dy thao khong thé
bao quat hét tit ca cac trudng hop.
Do d6 viéc danh gia sy phu hop can
cin ctr vao ndi dung lién quan van
dé quy hoach duoc xay dung trong
ho so Pé xuat dy an dau tu (hodc
Bi4o c4o nghién ctru tién kha thi, Bao
céo dé xuat chii truong dau tu), Bao
cao nghién ctu kha thi (hoac Bao
céo kinh té - Ky thuat) dé ddi chiéu
vol nd1 dung cua tung loai quy
hoach duoc liét ké tai cac diém cua
Diéu nay.

1. Su phu hop véi Quy hoach tong thé
Thanh pho

a) Danh giad sy phu hop cua du an véi
quan diém; muc tiéu; dinh huong phat trién
khong gian; dinh huéng phan vung chiic
nang; dinh huéng phat trién ha tang k¥ thuat
cép tinh, lién x&; dinh huéng phat trién ha
tang xa hoi cap tinh, lién x&, dinh hudng
phat trién khong gian ngam

b) Banh gia su phu hop cia du an véi
phan khu chirc ning trong Ban d6 st dung
dat quy hoach (cap do don vi &), quy hoach
hé thdng ha ting giao thong; cac quy hoach
chuyén nganh tich hop trong Quy hoach
tong thé Thanh phd;

c¢) Panh gia su phu hop cua cac noi
dung khéc trong ho so Dé xuat du an dau tu
(hoic Béo c4o nghién ciru tién kha thi hoic
Bao cao dé xuét chu truong dau tu), Bao céo
nghién ctru kha thi (hoic Béo céo kinh té -
K§ thuat) c6 thé hién trong ndi dung quy
hoach tong thé.

Danh gia sy phu hop ctua dy an véi
ndi dung ctia Quy hoach tong thé
dugc quy dinh tai Nghi quyét
53/2026/NQ-HDND va phap luat
quy hoach d6 thi va nong thon
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2. Su phu hop véi Quy hoach chung
(quy hoach chung khu chic ndng, quy
hoach chung xa, quy hoach chung d6 thi)

a) banh gia sy phu hop cua dy an voi
quan diém; muc tiéu; dinh hudng phat trién
khéng gian; dinh hudng phat trién hé thong
ha téng ky thuat;

b) Danh gia sy phu hop cta dy &n véi
phan khu chirc ning trong Ban d6 st dung
dat quy hoach, chi tiéu kinh té - k¥ thut, chi
tiéu sir dung dat quy hoach;

c) banh gia sy phu hop cua cac ndi
dung khac trong ho so Dé xuat du an dau tu
(hoic Bao cdo nghién ctru tién kha thi hoic
Bao cao dé xuét chu treong dau tu), Bao céo
nghién ctru kha thi (hoic Béo céo kinh té -
K§ thuat) co thé hién trong ndi dung quy
hoach chung duoc sir dung dé danh gia.

Dénh gid sy phu hop cia du an voi
ndi dung quy hoach chung duoc quy
dinh tai phap ludt quy hoach do6 thi
va nong thén

3. Su phu hop véi quy hoach khong
gian ngam thanh pho

a) Banh gia sy phu hop cua du an véi
quan diém; muyc tiéu; dinh hudng phat trién
khong gian ngam;

b) Banh gia sy phu hop cta dy an voi
khu vuc khai thac st dung khong gian
ngﬁm, khu vuc han ché, khu vuc cdm xay
dung;

¢) banh gia sy phu hop cua dy an voi
chi tiéu kinh té - ky thuat, cot )géy dung,
chtrc nang str dung khong gian ngam;

d) Banh gi4 sy phu hop ctua cac ndi
dung khac trong hd so Bé xuat dy an dau tu
(hoic Béo c4o nghién ciru tién kha thi hoic
Bio c4o dé xuat chu truong dau tu), Bao cdo
nghién ctru kha thi (hoic Béo céo kinh té -
K§ thuat) c¢6 thé hién trong ndi dung quy
hoach khong gian ngam.

Danh gia sy phu hop cta dy an véi
noi dung Quy hoach khéng gian
ngam dugc quy dinh tai Nghi quyét
55/2026/NQ-HDND va phap luat
quy hoach d6 thi va nong thon
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4. Sy phu hop voi quy hoach chuyén
nganh ha tang k¥ thuét

a) banh gia su phu hop ctua dy an voi
muc tiéu quy hoach, chi ti€u kinh té ky
thuat, nhu cau st dung dat (quy moé dién
tich, pham vi ranh gigi) dé xay dung cong
trinh ha tﬁng ky thuat cua du an;

b) Danh gia su phu hgp véi vi tri, quy
mo cong suit, hudng tuyén, pham vi phuc
vu cia cac cong trinh ha tang k¥ thuat cia
du an;

c) banh gia sy phu hop cua cac ndi
dung khac trong ho so Dé xuat du an dau tu
(hoic Bao cdo nghién ctru tién kha thi hoic
Bao cao dé xuét chu treong dau tu), Bao céo
nghién ctru kha thi (hoic Béo céo kinh té -
K§ thuat) co thé hién trong ndi dung quy
hoach chuyén nganh ha tang k¥ thuat duoc
str dung dé danh gia.

Dénh gid sy phu hop cia du an voi
ndi dung quy hoach chuyén nganh
ha téng ky thuat dugc quy dinh tai
phap luat quy hoach d6 thi va nong
thon

5. Sy phu hop véi quy hoach phan
khu

a) Panh gia dén cip do dat nhém nha
& hodc 6 phd vé chi tiéu kinh té - k§ thuat
(quy mo dan s, lao dong, quy mo dat dai
(dién tich cac chic ning sir dung dét, chi
tiéu su dung dat (mz/ngum) cac chi tiéu vé
ha tang ky thuat, ha tang x3 hoi va moi
truong); mot sd chi tiéu str dung dat quy
hoach gdm mat do xdy dung, hé s6 str dung
dat, ting cao cong trinh hodc chiéu cao cong
trinh, chiéu siu xdy dung t6i da (hoic sb
tang ham);

b) Banh gi4 su phu hop cua cac nodi
dung khac trong hd so Dé xuat dy an dau tu
(hoic Béo c4o nghién ciru tién kha thi hoic
Bao cao dé xuét chu truong dau tu), Bao céo
nghién ctru kha thi (hoic Béo céo kinh té -
K§ thuat) c6 thé hién trong nodi dung quy
hoach phan khu duoc sir dung dé danh gia.

Danh gia sy phu hop cta dy an véi
ndi dung quy hoach phan khu dugc
quy dinh tai phap luat quy hoach do
thi va nong thon
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6. Su phu hop véi quy hoach chi tiét,
thiét ké do thi riéng

a) Danh gia dén cip d6 dat o hodc 16
dat vé chi tiéu kinh té - k¥ thuat (quy mé dan
sb, lao dong, quy mo dat dai (dién tich cac
chirc ning sir dung dat, chi tiéu str dung dat
(m2/nguoi), cac chi tiéu vé ha tang k§ thuat,
ha ting x3 hoi va moi truong); mot s6 chi
tiéu sir dung dat quy hoach gom mat do xay
dung, hé s st dung dat, tAng cao cong trinh
hoic chiéu cao cong trinh, khoang lui cong
trinh, chiéu sau xy dung toi da (hoic sd
tang ham);

b) Panh gid sy phu hgp cua cac ndi
dung khac trong hd so Dé xuat du 4n dau tu
(hoic Bao cio nghién ctru tién kha thi hodc
Bao cao dé xuét chu trrong dau tu), Bao céo
nghién ctru kha thi (hoic Béo c4o kinh té -
k¥ thuat) c6 thé hién trong ndi dung quy
hoach phan khu duoc sir dung dé danh gia.

Dénh gia sy phu hop ctua du an véi
ndi dung quy hoach chi tiét, thiét ké
do6 thi riéng duoc quy dinh tai phap
luat quy hoach d6 thi va nong thon

Piéu 7. Quy dinh ddi véi mét so
trwong hop dac thu

Céc du an dugce quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu 48 Luat Quy hoach va khoan
2 Piéu 26 Nghi dinh 217/2026/ND-CP
khong phai danh gia s phu hgp cua du an
v6i quy hoach trong chap thuin hodc phé
duyét chu truong dau tu, quyét dinh chu
truong dau tu, quyét dinh giao chu dau tu,
quyét dinh déu tu du 4n, lya chon nha dau
tu va cap gidy ching nhan dang ky dau tu.
Phuong an thiét ké xay dung khong dugc
thay d6i pham vi, ranh gi6i khu dat du an;
khéng ting cac chi tiéu s dung dat quy
hoach, chi tiéu kinh té - k¥ thuét so v6i hién
trang x4y dung; Pong thoi phai phu hop voi
noi dung quy hoach ha tang k¥ thuat trong
cac quy hoach dugc duyét (néu c6) va phai
phtt hop quy chuan k¥ thuat qudc gia, tiéu
chuan Viét Nam (dugc vién dan trong van

- Piém b khoan 1 Piéu 48 Luat Quy
hoach va khoan 2 Diéu 26 Nghi dinh
217/2026/ND-CP quy dinh khong
phai danh gia su phu hon quy hoach
d6i v6i cdc diw dn dau tw xdy dung
swta chita, tu bo, hodn thién, ndng
cdp, cdi tgo, mo réng cong trinh
hién co hodac xay dung moi cong
trinh thay thé céng trinh hién c6 va
gifr nguyén muc tiéu, dia diém, quy
mo.

- Pong thoi 1am rd thém nodi dung
“oiir nguyén quy mé”’ 1a phuong an
thiét ké xay dung (dugc thuc hién
sau giai doan chuin bi dau tu)
“khéng dwoc thay déi pham vi, ranh
gidi khu ddt dw an;, khong dwoc ting
cdc chi tiéu sir dung ddat quy hoach,
chi tiéu kinh té - ky thudt so voi hién




18

Noi dung Dy thao

Thuyét minh

ban quy pham phap luat hoic quy chuan k¥
thuat) va cac quy dinh c6 lién quan.

trang xdy dung” va quy dinh thém

“phai phit hop quy chudn ky thudt
quoc gia, tiéu chudn Viét Nam (dwoc
vién dan trong vin ban quy pham
phdp ludt hodc quy chudn kj thudt)
va cac quy dinh co lién quan” do
thuat ngt “quy mo du an” chua
duoc giai thich rd trong cac van ban
quy pham phap luat hién hanh (thuéat
ngir “ muc tiéu, dia diém du an” thi
da ro).

Piéu 8. To chirc thire hién

1. S& Quy hoach - Kién trac co trach
nhiém:

a) Chu tri, phdi hop So Tai chinh, S&
X4y dyng pho bién, huéng dan Ban Quan Iy
cac khu chirc ning, Uy ban nhin dan
phuong, xa, dac khu, t6 chirc, c4 nhan c6
lién quan thuc hién Quyét dinh nay;

b) Trong 07 ngay lam viéc ké tir ngay
ban hanh Quyét dinh nay, tham muu Uy ban
nhan dan Thanh phd bao cdo Chinh phu, Bo
X4y dung nhitng van dé thudc thim quyén
cua Chinh phu, B6 Xay dung;

2. S6 Tu phap

a) Chu tri, phdi hop S& Quy hoach -
Kién trc, S& Tai chinh, S& Xay dung, Ban
Quan 1y cac khu chirc ning, Uy ban nhan
dan phuong, xi, dic khu dé danh gia hiéu
qua thi hanh Quyét dinh nay sau 0l nam
thuc hién; thyc hién so két, tong két viéc
thuc hién Quyet dinh nay theo quy dinh cua
phap luat. Hing nim, tham muu Uy ban
nhan dan Thanh phd dé bao cdo Hoi dong
nhan dan Thanh phé, Chinh phu vé viéc
thue hién Quyét dinh nay;

b) Chu tri, phdi hop S& Quy hoach -
Kién trac, S¢ Tai chinh, S& Xay dung, Ban
Quan 1y cac khu chirc niang, Uy ban nhan

- Quy dinh trach nhi€m cta S& Quy
hoach - Kién trtc va cic co quan co
lién quan trong viéc t6 chuc trién
khai thuc hién Quyét dinh sau khi
dugc ban hanh; vi¢c thuc hién cong
tac tong két, bio cdo cla cic co
quan, don vi ¢0 lién quan; vi¢c tham
muu Uy ban nhan dan thanh ph6 dé
thuc hién trach nhiém giai trinh cta
chinh quyén Thanh phd duoc quy
dinh tai Diéu 57 Luat Phat trién do
thi.

- Quy dinh chung trach nhi¢m thuc
hién déi véi t6 chirc, ca nhan c6 lién
quan va vi¢c xu ly kho khan vudng
méc trong qua trinh thyc hi¢n;

- Cong tac danh gia sy phu hop cua
du an v6i quy hoach 1a mot phan
cong viéc trong thu tuc chap thuin
hoic phé duyét chu truong dau tu,
quyét dinh chu truong dau tu, quyét
dinh giao chii dau tu, quyét dinh dau
tu du an, lua chon nha dau tu va cép
gidy chiung nhan ding ky dau tu.
Tuy theo loai du an ma phap luat
dau tu, dau tu cong, dau tu theo ddi
tac cong tu, xay dung da quy dinh
trinh tu thu tuc chép thuan hoac phé
duyét chu truong dau tu, quyét dinh
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dan phuong, xa, dac khu tham muu Uy ban
nhan dan Thanh phé thuc hién trach nhiém
giai trinh viéc thuc hién Quyét dinh nay khi
c6 yéu cau cua co quan c6 thAm quyén.

3. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan
Thanh phé, Giam doc cac So, Ban, nganh
Thanh phd, Chu tich Uy ban nhan dan cac
phuong, xa, dac khu; cac co quan, don vi, to
chtrc, ca nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay.

4. Trong qué trinh thuc hién Quyét
dinh nay néu c6 phat sinh vuéng mac, dé
nghi cac co quan, don vi, to chirc, ca nhan
phan anh kip thoi cho S& Quy hoach - Kién
tric dé duoc huong dan thuc hién hoic bao
c4o Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét,
quyét dinh.

chu truong dau tu, quyét dinh giao
cha dau tu, quyet dinh dau tu dy an,
lya chon nha dau tu va cip gidy
chtng nhén dang ky dau tu. Do do,
Du thao khong quy dinh cu thé trach
nhiém, thoi gian thyc hién cua céc td
chtrc, don vi, ¢4 nhan c6 lién quan
dén viéc danh gia su phu hop quy
hoach dé tranh lam phat sinh thi tuc
hanh chinh. Céc t6 chirc, don vi, c4
nhan cé lién quan c6 trach nhiém
thuc hién theo quy dinh hi€n hanh.

Diéu 9. Diéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké
tr ngay ... thdng ... nam 2026.

2. Truong hop cac van ban quy pham
phap luat duoc dan chiéu tai Quyét dinh nay
dugc diéu chinh bo sung thi thuc hién theo
van ban phap luit dugc didu chinh bd sung
do.

3. Quy dinh chuyén tiép:

a) Pbi v6i cac hd so da tiép nhan trudce
ngay Quyét dinh nay c6 hiéu lyc nhung
chua giai quyét xong thi viéc danh gia sy
phu hop cua du an véi quy hoach thuc hién
theo Quyét dinh nay;

b) Béi voi cac du 4n di duoc chip thuin
hodc phé duyét chu truong dau tu, quyét
dinh chu truong dau tu, quyét dinh giao chi
dau tu, quyét dinh déu tu du an, lya chon
nha dau tu va cap gidy ching nhan dang ky
dau tu trudc ngay Quyét dinh nay co hiéu
lIuc thi tlep tuc thuc hién cac thu tuc tlep

Quy dinh thoi gian hiéu luc cua
Quyét dinh va quy dinh chuyén tiép
dbi véi cac du an da hodc dang duoc
danh gia vé quy hoach trudc khi
Quyét dinh c6 hiéu luc




20

Noi dung Dy thao

Thuyét minh

theo ma khong phai thuc hién lai viéc danh
gia sy phu hop cua du an voi quy hoach
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PHU LUC
Quy dinh phap luit hién hanh vé danh gia sw phu hop ciia dw 4n véi quy
hoach
Phap luit do VAL A
Phéip ludt quy hoach thi va nong Phéip ludt ddu Phap luat xay
n dung
thon
- biéu 48 Luat Quy hoach s6 | - Khoan 1 | -Diém akhoan 7 Piéu32 Nghi | - Piém a khoan 4

112/2025/QH15:

“Piéu 48. Panh gid sw phit hop cia
dy dn véi quy hoach trong chdp thudn
hodac phé duyét chi truong dau tu,
quyét dinh dau tw

1. Quy hoach duwoc sw dung lam can
cwr danh gia sw phu hop cua dw dn
trong chdp thudn hodc phé duyét chu
truong dau tw theo quy dinh ciia phap
ludt vé dau tw cong, phdp ludt ve dau
tw, phap ludt vé dau tw theo phuong
thire doi tdc céng tw va phdp ludt khdc
c6 lién quan tudn thi nguyén tic sau
day:

a) Viée chdp thudn hodc phé duyét chii
trwong dau tw ciia dir dn can cir vio
mot trong cdc quy hoach thuéc hé
théng quy hoach dé danh gid su phi
hop cua dw an;

b) Déi véi duw dn dau tw xdy dung sira
chita, tu b6, hoan thién, ndng cdp, cdi
tao, mo rong cong trinh hién co hodc
xdy dung moi céng trinh thay thé cong
trinh hién cd va giit nguyén muc tiéu,
dia diém, quy mé thi khéng yéu cdu
danh gia sw phu hop cua dy an voi quy
hoach.

2. Quy hoach dwoc s dung lam can
cir danh gia sy phu hop cua dyw an khi
quyét dinh dau tw theo quy dinh cia
phap ludt vé dau tw cong, phdp ludt vé
dau tir theo phwong thirc doi tdc cong
tw bao gom quy hoach dwgc quy dinh
tai khodn 1 Diéu ndy, quy hoach do thi
vd néng thén hodc quy hoach chi tiét
nganh co lién quan.

Sau khi diw dn diege quyét dinh dau tw
thi quy hoach c6 lién quan c6 ngi dung
mdu thuan véi quyét dinh dau tw phai
dwoc kip thoi ra soat, diéu chinh theo
trinh tu, thu tuc rut gon quy dinh tqi
Piéu 54 ciia Ludt nay.

3. P6i véi du én dau tu cong ddac biét,
dw dn dau t cong khan cdp theo quy
dinh ciia phdp ludt vé dau tw cong, du
an khdac theo chi dao cua Bé Chinh tri,
Ban Bi thu Trung wong Dang, Dang
uy Chinh ph, co quan, nguoi co tham
quyén quyet dinh dau tw dy dn dwoc
phép quyét dinh dau tw khdc véi quy

DPiéu 8 Luat
Quy hoach d6
thi va nong
thon:

“Diéu 8. Bao
dam sy phu
hop cua dy an
dau  tw xday
dung voi quy
hoach dé thi
va nong thon
1. Quy hoach
do thi va nong
thon la co so
aé ldp duw an
dau tw  xdy
dung, bdo dam
sw phu hop cua
dw dn dau tw
xdy dung doi
voi ting loai,
cdp do quy
hoach do thi
va nong thon,
thiét ké do thi
riéng.  Chinh
phu quy dinh
chi tiét khodn
nay.”

- Nghi dinh
178/2025/ND-
CP va Nghi
dinh s6
34/2026/ND-
CP khong co
quy dinh chi
tiét khoan 1
Piéu 8 Luat
QHDT&NT
ma coO quy
dinh chi tiét
khoan 2 Diéu 8
Luat
QHDT&NT
vé trinh tu, tha
tuc bao cao,

quyét  dinh
dugc thuc hién
trong trudng

hop c6 su mau
thuan gitra cac

dinh 96/2026/ND-CP:

“7. Ngi dung tham dinh dé nghi
chdp thudn chii trwong ddu tir
gom:

a) Panh gia sy phu hop cua dw
dn dau tw véi mét trong cdc
quy hoach thudc hé thong quy
hoach theo quy dinh cua phap
ludt vé quy hoach.

Khi danh gia sw phu hop cua
dir én dau tw véi quy hoach thi
thyc hién danh gia sw phu hop
cua dy an voi muc tiéu, tam
nhin, dinh hudng hodc phuong
huong phat trién, sdp xép,
phén bo khéng gian cdc hoat
dong kinh té xd hoi theo néi
dung, yéu cau ciia quy hoach.
Truong hop phdi danh gia sy
phu hop cua dw an voi quy
hoach do thi va nong thon, ngi
dung tham dinh phai cé danh
gid vé su phit hop cua di dn
dau tw véi quy hoach phén khu;
trieong hop di dn dege dé xudt
tai khu vuc khong phai lap quy
hoach phan khu theo quy dinh
ciia phdp ludt vé quy hoach dé
thi va nong thon hodc quy
hoach phdn khu phdi diéu
chinh va chira dwoc cdp c6
tham quyén phé duyét thi danh
gid sw phit hop ciia dw dn ddu
tw voi quy hoach chung;

- Piém ¢ khoan 3 Piéu 39 Nghi
dinh 96/2026/ND-CP:

“Piéu 39. Thi tuc cdp, diéu
chinh Gidy chirng nhén dang
ky dau tw doi véi dw dn dau tw
khong thugc dién chcfp thudn
chii truong dau tw

3. Co quan dang ky dau tw ldy
¥ kién cdc co quan quan Iy nha
nudc tai dia phuong trong
truong hop can thiét va cap
Gidy chirng nhdn ddng ky dau
tw cho nha dau tw trong thoi
han 10 ngay lam viéc ké tir
ngay nhan duwoc hé so hop l¢

Piéu 27 Luat Xay
dung:

“Diéu 27. Tham
dinh Bdo cdo nghién
cru kha thi cua co
quan chuyén mén vé
xdy dung, Hoi dong
tham dinh

4. Viéc tham dinh
bao cao nghién ciu
kha thi gom cdc ndi
dung chii yéu sau
day:

a) Su phu hop cua
thiét ké xdy dung véi
quy hoach duwoc su
dung lam can cw lgp
dy an;”

- Piéu 26 Nghi dinh
217/2026/ND-CP:
“Piéu  26. Quy
hoach su dung lam
can cw ldp Bdo cao
nghién curu kha thi,
Bdo cdo kinh té - kj
thudt

1. Quy hoach duwoc
s dung lam can cw
ldp Bdo cdo nghién
cttu kha thi, Bao cao
kinh té - ky thudt la
mot trong cdc quy
hoach sau day:

a) Quy hoach chung
hodc quy hogch
phan khu hodc quy
hoach chuyén
nganh ha tang ky
thudt theo phap ludt
vé quy hoach dé thi
va néng thén doi véi
dw dn dau tw xdy
dung ha ting ky
thudt khung;

b) Quy hoach khong
gian ngam hodc quy
hoach chuyén
nganh ha tang ky
thugt  hodc  quy
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Phap luat do

Phip ludt quy hoach thi va nong Phip luat diu tr Phap luat xay
a dung
thon
hoach c6 lién quan, bao dam phu hop | quy hoach d6 | khi dy dn dap ing cac diéu | hoach chung dé thi
VOi yéu cdu phat trién cua dat nudc. thi va noéng | kién sau: theo phap ludt veé

Sau khi dy an dwoc quyét dinh dau tw
thi quy hoach co lién quan phai dwoc
kip thoi ra soadt, diéu chinh theo trinh
tu, thu tuc rut gon quy dinh tai Diéu
54 cua Ludt nay.

4. Viéc xac dinh tinh chinh xdac cua so
do quy hoach, ban do quy hoach khi
danh gia sy phu hop cua dia diém du
kién cua dy an voi quy hoach dwoc
thuc hién theo quy dinh tai khodan 2
Piéu 8 ciia Ludt nay.

5. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu
nay.”

- Piéu 56, 57, 58 Nghi dinh
70/2026/ND-CP quy dinh chi tiét mot
s6 diéu ctia Lut Quy hoach:

“Piéu 56. Quy hoach dwoc siv dung
lam can cw danh gia sy phu hop cua
dw dn trong chap thudn hodc phé
duyét chu truong dau tw theo quy dinh
ciia phdp ludt vé dau tw cong, phap
Iudt vé dau tw, phdp ludt vé dau tu theo
phwrong thire doi tac cong tie

1. Dy dn lién quan dén phat trién két
cau ha tang, di dn lién quan dén sir
dung tai nguyén, dw dn lién quan dén
bdo vé méi triong, bao ton thién nhién
va da dang sinh hoc cdp quéc gia,
pham vi lién vung, lién tinh thi can cir
vdo quy hoach cdp quoc gia hodc quy
hoach vimg hodc quy hoach chi tiét
nganh cé lién quan dé danh gid sw phit
hop cua dy an.

2. D an lién quan dén phat trién khu
chirc nang thi can cir vao quy hoach
nganh hodc quy hoach viung hodc quy
hoach tinh cé lién quan dé danh gid sw
phu hop cua dy an.

3. Du an lien quan dén phat trién két
cau ha tang cap tinh, pham vi lién xd
thi can cwr vao quy hoach tinh hodc
quy hoach do thi va nong thon hodc
quy hoach chi tiét nganh cé lién quan
dé danh gia sw phit hop ciia dw an.

4. Dy dn lién quan dén phdt trién ha
tang kjp thudt cia khu chirc nang thi
can cwr vao quy hoach khu churc nang
dé danh gida. Truong hop quy hoach
khu chirc nang chua dwoc phé duyét
thi can cwr vao quy hoach tinh hodc
quy hoach do thi va nong thon khac co
lién quan d@é danh gia sw phit hop.

5. Du dn lién quan dén sir dung tai
nguyén, di dn lién quan dén bdo vé
méi trieomg, bdo ton thién nhién va da

thon cung cap
do.

¢) Dy én dau tw phit hop véi
quy hoach quy dinh tai khoan 7
Piéu 32 ciia Nghi dinh nay;”

- Khoan 4 Piéu 47 Nghi dinh
s6 96/2026/ND-CP:

”Dg’éu 47. Thi tuc dang ky cdp
Giay chung nhdn dang ky dau tw
4. Viéc danh gia sy phu hop cua
dw an quy dinh tai Diéu 28 ciia
Ludt Pdu tw véi quy hoach diege
thiee hién nhu sau:

a) Panh gia sw phu hop cua duw dn
voi quy hoach phan khu khu cong
nghiép, khu ché xudt, khu cong
nghé cao, khu céng nghé sé tip
trung va khu thuong mai ty do.
Truong hop du an duoc dé xudt tai
khu viee khong phai ldp quy hoach
phdn khu hodc quy hoach phdn
khu phdi diéu chinh va chua dirgc
cdp ¢é tham quyén phé duyét thi
ddnh gid su phit hop ciia duw an déu
tw voi mot trong cac quy hoach
chung co lién quan con thoi han
hiéu luc theo quy dinh cua phap
ludt vé quy hoach dé thi va néng
thon, trie truong hop quy dinh tai
diém ¢ khodan nay;,

b) Truong hop dir én duge dé xudt
thyc hién tai khu chirc nang trong
khu kinh té thi danh gid sw phit hop
cua dw an voi quy hoach chung
khu kinh té hodc mét trong cdc quy
hoach chung cé lién quan con thoi
han hiéu luc theo quy dinh cua
phap ludt vé quy hoach do thi va
noéng thom, trir truong hop quy
dinh tai diém c khodn nay;

¢) Poi voi khu cong nghiép, khu
ché xudt, khu cong nghé cao, khu
cong nghé sé tdp trung, khu
thwong mai tyw do va khu chirc
ndng trong khu kinh té cé quy
hoach phdn khu con thoi han hiéu
lyc theo quy dinh cua Ludt Quy
hoach do thi va nong thon thi danh

gia sy phu hop cua dy an voi quy
hoach phan khu.”
- Piéu 28 Ludt Pdu
143/2025/QH15:

“Diéu 28. Thii tuc dau tw déc biét

tw so

1. Nha dau tu duoc quyén lwa chon
ding ky dau tw theo quy dinh tai

quy hoach do thi va
nong thon doi véi dw
an dau tw xay dung

cong trinh  cong
cong ngam, cong
trinh  giao thong
ngam, coéng trinh

xdy dung cho muc
dich két néi khong
gian ngam dirge xdc
dinh tai quy hoach
khong gian ngcfm'
¢) Quy hoach chi
tiét nganh ve > két cau
ha tang theo quy
dinh cua phap ludt
vé quy hoach déi voi
dw dn dau tw xdy
dung dvoc xac dinh
tai quy hoagch chi
tiét nganh vé két cdu
ha tang.

D6i véi du dn dau tur
xdy dung dwoc hinh
thanh tir quy hoach
nganh vé két cau ha
tang, truong hop co
quan cé tham quyén
phé duyét quy hoach
chi tiét nganh dong
thoi la cap cé tham
quyén quyét dinh
dau tw hodc phé
duyét dy an thi quy
hoach nganh la can
cuw lap dw an;

d) Quy hoach tinh
doi voi du an ddu tw
xdy dung vé phat
trién két cau ha tang
duwoc xac dinh tai
quy hoach tinh,

d) Quy hoach bao
quan, tu bo, phuc
hoi di tich doi véi dw
dan dau tw xdy dung
trong khu vuc bdo
vé di tich, di san thé

giéi  dwoc  hinh
thanh ti quy hoach
bao quan, tu bo,

phuc hoi di tich;

e) Quy hoach hé
th(fng du lich hodc
quy  hoach  lam
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Phap luit quy hoach

Phap luit do
thi va nong
thén

Phip luat diu tw

Phap lujt xay
dung

dang sinh hoc cdp tinh, pham vi lién
Xd thi can cir vao quy hoach tinh hodc
quy hoach doé thi va nong thon hodc
quy hoach chi tiét nganh cé lién quan
dé danh gia sw phit hop ciia dw an.

6. Dy an lién quan dén phat trién két
cdu ha tang cdp xa thi can cir vao quy
hoach tinh hodc quy hoach do thi va
néng thén cé lién quan dé danh gia su
phtt hop cua dy an.

7. Dy an dau tr xay dung khu do thi,
dw dn dau tw xdy dung nha & thi can
cir vao quy hoach tinh hodc quy hoach
dé thi va néng thén cé lién quan dé
danh gia sw phu hop cua dw an.

8. Dy an khac khong thugc truong hop
quy dinh tai cac khodn 1, 2, 3,4, 5, 6
va 7 Diéu nay thyc hién nhw sau:

a) Dy én ¢6 sir dung dat nhung khong
thay doi muc dich sir dung dat va chi
tiéu kinh té-kj thudt trong quy hoach
do thi va nong thon, quy hoach su
dung ddt cé lién quan dén khu vue
thuc hién dw an; dw an khong sw dung
dat, tai nguyén khac thi khéng phai
danh gia sw phu hop cua dy an voi quy
hoach;

b) Dy an khong thugc trieong hop quy
dinh tai diém a khodan nay thi danh gid
sw phtt hop cua dw an voi quy hoach
vung hodc quy hoach tinh hodc quy
hogch dé thi va néng thon co lién
quan.

Piéu 57. Noi dung danh gia sw phii
hop cua dw an trong chcfp thuan hodc
phé duyét chii trieong dau tir theo quy
dinh cua phdp ludt vé dau tuw cong,
phdp ludt vé dau tw, phép ludt ve dau
tw theo phwong thire doi téc cong tw
1. Khi danh gia sy phu hop cua dy dan
voi quy hoach thi thuc hién danh gida
sw phit hop ciia dw an véi quan diém,
tam nhin, muc tiéu, dinh hudong hoac
phwong huong phat trlen dinh huéng
hodc phuong hudng sap xep, phén bo
khong gian phat trién co lién quan
trong quy hoach

2. Truong hop quy hoach khong xdc
dinh cu thé du kién quy mo, dia diém,
pham vi, nhu cau sir dung dat, chi tiéu
kinh té - k thudt hodc théng sé khéc
cua dw an thi danh gia sw phu hop cia
du dn voi thong tin c6 lién quan dén
du an trong quy hoach da dwoc cap c6
tham quyén quyét dinh hodc phé duyét
(néu co).

Piéu nay déi véi dw an dau tw tai
khu cong nghiép, khu ché xudt, khu
cong nghé cao, khu cong nghé sé
tdp trung, khu thuong mai ty do,
trung tam tai chinh quéc té va khu
chire ndng trong khu kinh té, trir
dir an phdi chap thugn chii truong
ddu tw theo quy dinh ciia Chinh
phii.

2. Dy dn dding ky dau tw theo quy
dinh ciia Piéu nay khéng phdi thuc
hién thu tuc chdp thudn chu truong
dau tu, tham dinh cong nghé, lap
bao cdo danh gia tic dong moi
truong, Idp quy hoach chi tiét, cap
Gidy phép xdy dung va cdc thii tuc
dé dwoc phé duyét, chap thudn,
cho phép trong linh vuc xdy dung,
phong chay, chita chay.

Nha dau tw phdi c6 van ban cam
két dap ing diéu kién, tiéu chudn,
quy chudn theo quy dinh ciia phap
lugt vé xdy dung, bdo vé moi
treong, phong chdy, chita chay; dé
xudt du én dau tw bao gém nhdn
dang, dw bao tac dong dén moi
truong va bién phdp gidm thiéu téc
déng xdu dén méi treong thay thé
cho danh gia so bg tac dong moi
truong, viéc su dung cong nghé
han ché chuyén giao (néu co).

3. Truce khi khoi cong xay dung,
nha dau t gm co quan nha nudc
c6 tham quyén vé quan Iy trit tyr
xdy dung tai dia phuwong va Ban
qudn Iy khu céng nghiép, khu ché
xudt, khu cong nghé cao, khu kinh
té vin ban théng bdo khdi cong
kem theo cdc tai liéu sau day:

a) Bdo cdo kinh té - ky thugt diu
twe xdy dyung gom cdc ngi dung theo
quy dinh cia phdp ludt vé xdy
dung do nha dau tir 16 chire ldp,
tham dinh va phé duyét;

b) Bdo cdo két qua tham tra Bio
cdo kinh té - ky thudt dau tir xdy
dung do 16 chire, cd nhan dii diéu
kién theo quy dinh cua phadp ludt
thuee hién tham tra vé an toan cong
trinh, bdo vé moi truong, phong
chay, chita chay, sw tudn thu tiéu
chudn, quy chudn ky thudt.

4. Gidy chirng nhdn dang ky dau e
la co s¢ dé Nha nude giao ddt, cho

nghiép doi véi du dn
du lich sinh thadi,
nghi duwong, gidai tri
trong rung;

g) Thiét ké do thi
riéng hodc quy ché
quan Iy kién triic doi
voi truong hop du
an dwoc dau t xdy
dung tai khu vuc da
on dinh vé chirc
nang s dung dat
khéng yéu cau ldp
quy hoach chi tiét
theo phdp ludt vé
quy hoach do thi va
nong thon;

h) Phuwong dn tuyén
cong trinh, vi tri
cong  trinh, mat
bang tong thé cua
dy an dwoc co quan
c6 tham quyén theo
quy dinh tai khodn 4
Piéu 73 Nghi dinh
nay chdp thudn doi
V6i dir dn ddu tie xdy
dung o cac khu viec
khong thuoc truong
hop phai lap quy
hoach phan  khu,
quy hoach chi tiét
theo phdp ludt vé
quy hogch do thi va
nong thon hodc quy
hoach chi tiét nganh
theo phdp ludt vé

quy hoach;
i) Quy hoach chi tiét
hoac  quy  hoach

tong mdt bang theo
phap ludt vé quy
hoach do thi va
néng thon doi véi
cac dy an con lqi.

2. Truong hop du an
dau ti xdy dng sira
chita, tu bé, hoan
thién, nang cd'p, cai
tao, mo rong cong
trinh hién co hodc
xay dung maoi cong
trinh thay thé céng
trinh hién ¢ ma van
gitt  nguyén muc
tiéu, dia diém, quy
mo cua cong trinh
hién co thi khong
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Phap luit quy hoach

Phap luit do
thi va nong
thén

Phip luat diu tw

Phap lujt xay
dung

Piéu 58. Néi dung déanh gid sw phit
hop cua dw an voi quy hoach trong
quyét dinh dau tw theo quy dinh cia
phap ludt vé dau tw cong, phdp ludt vé
dau tw theo phwong thirc doi tdc cong
tw

1. Poi véi dw dn c6 cdu phan xdy
dung, danh gia sy phu hop cua dy dn
voi quy hoach thuc hién theo quy dinh
phdp ludt vé xdy dung.

2. Péi véi dw dn khéng c¢é cau phan
xay dung thi thuc hién nhu sau:

a) D dn c6 sir dung dat nhung khong
thay d@6i muc dich sir dung dat va chi
tiéu kinh té - kjf thudt trong quy hoach
do thi va nong thon, quy hoach su
dung ddt c6 lién quan dén khu vuc
thuc hién dw an; dw an khong svr dung
dat, tai nguyén khac thi khéong phai
danh gia sy phu hop cia dw an voi quy
hoach;

b) Dy an khong thugc truong hop quy
dinh tai diém a khodan nay thi danh gid
sw phut hop cua dw an voi quy hoach
theo quy dinh tai Piéu 57 Nghi dinh
nay.

thué ddt, chuyén muc dich sir dung
dat; thuc hién cdc thi tuc hanh
chinh,; thanh tra, kiém tra, giam
sat, danh gia, xur Iy vi pham hanh
chinh va qudn Iy nha nuée doi voi
du an.

5. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu
nay va quy dinh vé hé so, trinh tu,
thii tuc thuc hién thii tuc dau tw ddc
biét.”

yéu cau can cir vao
quy hoach dé ldp,
tham dinh Bao cdo
nghién curu kha thi,
Bdo cdo kinh té - kj
thudt.”
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